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Breyting a skipulagsuppdraetti

Gildandi akvaedi:

Oldugata 31

Hamarksnytingarhlutfall fyrir einnar haedar byggingu er 0.41 og hamarks- nytingarhlutfall
fyrir einnar haedar byggingu med millilofti eda efri haed er 0.5. Hamarksvegghaed er 8.0 m
og hamarksmeenishaed er 11.0 m.

Oldugata 33

Hamarksnytingarhlutfall fyrir einnar haedar byggingu er 0.3 og hamarksnytingarhlutfall fyrir
einnar haedar byggingu med millilofti eda efri haed er 0.4. Hamarksvegghaed er 6.0 m og
hamarksmaenishaed er 9.0 m.

Oldugata 35

Hamarksnytingarhlutfall fyrir einnar haedar byggingu er 0.3 og hamarksnytingarhlutfall fyrir
einnar haedar byggingu med millilofti eda efri haed er 0.4. Hamarksvegghaed er 6.0 m og
hamarksmaenishaed er 9.0 m.

Breytt akvaedi @ sameinadri 160:
Lédirnar 31, 33 og 35 vid Oldugbtu eru sameinadar f eina 163, sem verdur Oldugata 31
eftir sameininguna.

Hamarksnytingarhlutfall sameinadar 163ar fyrir einnar haedar byggingar verdur 0.55 og
hamarksnytingarhlutfall fyrir einnar haedar byggingar med millilofti eda efri haed verdur 0.6.
{ fermetrum verdur hamarksnytingarhlutfall sameinadar 168ar fyrir einnar haedar byggingar
10.984 m? og hamarksnytingarhlutfall fyrir einnar haedar byggingar med millilofti eda efri
heed verdur | fermetrum 11.983 m2.

Adrir skilmalar:

Med pvi ad sameina pessar prjar 163ir og byggingareiti peirra ma buast vid ad byggingar
innan lBarinnar geti ordio nokkud steerri en fyrirliggjandi byggingar & svaedinu. |
framlagdri deiliskipulagstilldgu er lagt til ad byggingarreitir innan sameinadrar [6dar verdi
prir. Innan sameinadar 16dar verdur byggingarreitur 1 med 8.0 m hamarksvegghaed og
11.0 m meenishaed. Innan byggingareita 2 og 3 verda hamarksvegghaedir 5.0 m og
hamarksmaenishaed 8.0 m. Pakform er frjalst.

Byggingarreitur nr. 1
Hamarksvegghaed bygginga er 5.0 m og hamarksmaenishaed 8.0 m. Innan byggingar-

reitsins eru sérakvaedi um uppbrot & Gtveggjum. A ytra yfirbordi langhlida byggingarinnar
skulu vera uppbrot & a.m.k. 1/3 hiuta veggflatar og sama fyrirkomulag skal vera & am.k.
annarri skammhiiinni. A u.p.b. helmingi lang- og skammhlida veggflatar skal einnig vera
larétt uppbrot. Uppbrotid skal vera f formi efnis- og litafraviks og einnig { veggfleti. Til pess
ad byggingin standi minna uppur joréu skal hafa jardvegsfyllingu a.m.k. helmingi lang- og
skammhlida veggflat & méti sudri og vestri. Pokuleggja skal uppfyllingunni og jafna vel
utfra byggingunni.

Kvod er um péttan sigreenan grodur samkveemt afmérkun inna uppdrastti. Grédurinn skal
ekki vera { einni samfellu, heldur nokkrum ,grodurkiésum”. Ekki skal planta grodri i
beinum linum.

Byggingarreitur nr. 2
Hamarksvegghaed bygginga er 8.0 m og hamarksmeenishaed er 11.0. Innan byggingar-

reitsins eru sérakvaedi um uppbrot & Gtveggjum. A ytra yfirbordi langhlida byggingarinnar
skulu vera uppbrot & a.m.k. 1/3 hiuta veggflatar og sama fyrirkomulag skal vera & am.k.
annarri skammhliinni. A u.p.b. helmingi lang- og skammhlida veggflatar skal einnig vera
larétt uppbrot. Uppbrotid skal vera f formi efnis- og litafraviks og einnig { veggfleti. Til pess
ad byggingin standi minna uppur joréu skal hafa jardvegsfyllingu a.m.k. helmingi lang- og
skammhlida veggflat & méti sudri og austri. Pokuleggja skal uppfyllingunni og jafna vel
utfra byggingunni.

Innan byggingarreitsins eru sérakvaedi um péttan sigreenan grodur samkvaemt afmérkun
inna uppdreetti. Grodurinn skal ekki vera i einni samfellu, heldur nokkrum ,grédurklosum®.
Ekki skal planta grodri f beinum linum.

Byggingarreitur nr. 3

Hamarksvegghaed bygginga er 50 m og hamarksmaenishaed 8.0 m. Ekki eru nein
sérakvaedi um ytra yfirbord bygginga innan byggingarreits nr. 3 adrar en ad byggingar
séu god byggingarlist og falli vel ad umhverfi sinu.

Gerd er krafa um ad tilldguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir skipulagsrad adur
en byggingamar eru fullhannadar. Skipulagsrad skal dska eftr  umsogn
skipulagshofundar { hverju og einu tilfelli og jafnframt krefjast Urbota telji radid ad
undangengnu mati skipulagshéfundar ad tillagan uppfylli ekki pau Utlitslegu geedi sem
raunhaeft sé ad fara fram &.

Ad 60ru leyti gildir &fram gildandi deiliskipulag asamt greinargerd sem tok gildi | B-deild
pann 14. névember 2016 med sidari breytingum.
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Adalskipulag Dalvikur 2008 - 2020 - mkv. 1:10.000

Umhverfismatsskyrsla
a.  Yfirlit

[ gildandi adalskipulagi 2008 - 2020 eru 63irnar priar sem lagt er il ad sameina, Oldugata 31, 33 og 35 & Arskégssand
skilgreindar sem 163ir & athafnasvaedi.

b.  Mat & liklegum umhverfisahrifum
Ahrif breytinga felast f asynd og yfirbragdi bygginga & sameinadi 163.Ahrif & félagslega og taeknilega innvidi eru pekkt og
hefdbundin.

Sameinud 163 er 4 roskudu landi sem skipulagt er sem I63ir undir athafnastarfsemi. Anrif uppbyggingar 4 sameinadri 168 eru
sams konar og af annarri uppbyggingu innan sveedisins.

[ deiliskipulagstillsgunni er lagt til ad hamarksvegg- og maenishaedir bygginga innan byggingarreita nr. 1 og 3 verdi laekkadir
um einn metra fra gildandi deiliskipulagi, p.e.a.s. Ur 6 m vegghaed nidur { 5 m og Ur 9 m maenishaed nidur { 8 m.
Héamarksvegg- og maenishaedir innan byggingarreits nr. 2 eru dbreyttar fré gildandi deiliskipulagi & 165 Oldugétu 31, p.e.a.s.
8 m hamarksvegghaed og 11 m hamarksmaenishaed. Grunnfl6tur hamarksbyggingarmagns & einni haed innan sameinadar
l6dar er aukinn r 7.280 m2{ 10.984 m? eda um 3.704 m2.

Med sameiningu Oldugtu 33 og 35 vid Oldugstu 31 verdur mdgulegur grunnflstur stérseidaeldishiss & byggingarreit nr. 1
steerri en annars. Hins vegar verdur mégulegur grunnflétur smaseidaeldishiss & byggingarreit nr. 2 minni en fyrir tillogu um
sameiningu I63anna priggja. Nordan vid nyju hisin eru atvinnuhts sem eru med 3 - 5.5 m vegghaed og 4.5 - 7 m meenishaed.

[ htisunum nordan vid nyju hisin er ymiss konar atvinnustarfsemi. Sunnan vid sameinada 163 er ekki skipuldgd nein byggd og
austan vid eru 6byggdar 1.200 - 1.370 m? atvinnulddir med 5 m hamarksvegghaed og 8 m hamarksmaenishaed.

Yfiroragd sveedisins breytist & pann hatt ad heimilt verdur ad byggja meira en 48ur og ad hiuta il lzegri byggingar en fyrir
deiliskipulagsbreytingu. Anhrif breytinga hafa dveruleg ahrif og eru einungs gagnvart synd og yfirbragdi byggdar.

c. Raunhgfir valkostir
Svaedio er | adalskipulagi skilgreint sem atvinnusvaedi og verdur pad &fram.
1 Obreytt skipulag.
Minni huseiningar & I63um Oldugdtu 33 og 35 sem eru meira  samraemi vid niverandi his nordan vid gétu.
2 Breytt skipulag skv. deiliskipulagsbreytingu.

brid hus, storseidaeldisstdd a byggingarreit nr. 1, daetladur grunnfitur u.p.b. 38 x 125 m, stdrseidaeldisstdd a
byggingarreit nr. 2, aaetladur grunnfiétur u.b.b. 66 x 77 m og pjonustubygging, asetladur grunnfidtur u.p.b. 10 x 25 m.

3 Onnur (tfeersla.
Engar forsendur eru fyrir annarri Utfeerslu & pessu stigi.

Samantekt:

Astaedia fyrir vali & valkosti nr. 2 med prjii his, eina storseidaeldisstod, eina sméseidaeldisstod og eina pjonustubyggingu er st
ad pannig fara saman markmid rekstraradila um heppilegt fyrirkomulag & byggingum fyrir starfsemi sina og stadsetningu
gagnvart nalaegd vid sj6 asamt godri nytinga lands sveitarfélagsins an pess ad ibyngja um of nalaeegdri byggd. Rik ahersla er
1690 a ad formun nyrra bygginga sé sem best og hun adlégud eins og kostur er ad adliggjandi byggo.

d. Motvaegisadgerdir og voktun

Innan svaedising er hvorki grodur né nattirufar sem kallar & métvaegisadgerdir eda voktunarazetlun. Starfsemin er had
starfsleyfi sem er { hendi umsagnaradila.

e.  Samantekt
Oparft | svo umfangslitiu verkefni.

f. Adrar upplysingar
A ekki vio.
Stutt skyring a breytingu a deiliskipulagi

Sveitarstjorn Dalvikurbyggd leggur til ad 168irar nr. 31, 33 og 35 vid Oldugétu verdi sameinadar | eina 168 samt ymsum
60rum breytingum, sem verdur Oldugata 31 eftir sameininguna.

Adalskipulag
Deiliskipulagsbreytingin kallar ekki a breytingar & adalskipulagi Dalvikurbyggdar.

AB 66ru leyti gildir &fram gildandi deiliskipulag dsamt greinargerd sem tok gildi med birtingu | B-deild pbann 14. névember
2016 med sidari breytingum.

Pessi deiliskipulagsbreyting sem auglyst var skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.123/2010 m.s.br.,
fra 2023. Athugasemdafrestur var til 2024.

Deiliskipulagio var sampykkt { skipulagsradi Dalvikurbyggdar pann 2024
og f sveitarstjorn Dalvikurbyggdar 2024.

Sveitarstjori Dalvikurbyggdar

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt { B-deild Stjérartidinda
pann 2024
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